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1. Загальні положення

1.1. Це Положення визначає загальні принципи функціонування будинкового комітету як органу самоорганізації населення, створеного  мешканцями гуртожитку в будинку № 1 по пров.Шкільний в с.Коржі Баришівської селищної ради Броварського району Київської області, його повноваження, права та гарантії їх здійснення. 
1.2. Будинковий комітет є однією з форм участі мешканців гуртожитку у вирішення питань управління та утримання майна житлового будинку, прибудинкової території та території спільного користування.
1.3. Будинковий комітет створюється для забезпечення належних умов проживання мешканців гуртожитку (утримання житла, надання комунальних послуг та задоволення інших потреб) і  є неприбутковою організацією, що діє на засадах добровільності, самоврядності,  відкритості та публічності.
1.4. Повноваження  будинкового комітету поширюються в межах  гуртожитку, розташованого  в будинку № 1 по пров.Шкільний в с.Коржі Баришівської селищної ради Броварського району Київської області, та на закріплену прибудинкову територію.
1.5. Будинковий комітет є представницьким органом частини членів Баришівської територіальної громади і складовою частиною системи місцевого самоврядування. 
1.6. Будинковий комітет в своїй діяльності  керується Конституцією України, Законами України «Про місцеве самоврядування в Україні», «Про органи самоорганізації населення», нормативними актами центральних і місцевих органів виконавчої влади, рішеннями загальних зборів мешканців гуртожитку, а також цим Положенням.
1.7. Будинковий комітет є юридичною особою з дня його державної реєстрації, має рахунок в установах банків, печатку з власним найменування, штамп та інші необхідні реквізити.
1.8. Будинковий комітет відповідає за своїми зобов’язаннями коштами і майном будинкового комітету, від свого імені набуває майнові та немайнові права та зобов’язаннями, виступає позивачем та відповідачем в судах. Будинковий комітет не відповідає по зобов’язаннях квартиронаймачів та орендарів житлових та нежитлових приміщень в гуртожитку.
1.9. Найменування Будинкового комітету:
1.9.1. Повне: «БУДИНКОВИЙ КОМІТЕТ ГУРТОЖИТКУ  ПО ПРОВУЛКУ ШКІЛЬНИЙ № 1 В С.КОРЖІ»
1.9.2. Скорочене: «БК КОРЖІ № 1». 
1.10. Місцезнаходження будинкового комітету: 07544, Київська область, Броварський район, с.Коржі, провулок Шкільний, будинок № 1.
2. Мета діяльності Будинкового комітету

2.1. Метою діяльності Будинкового комітету є:
2.1.1. Забезпечення належного утримання будинку гуртожитку та прибудинкової території.
2.1.2. Забезпечення мешканців гуртожитку необхідними  житлово-комунальними послугами належної якості.
2.1.3. Забезпечення виконання мешканцями вимог Правил користування приміщеннями житлових будинків та прибудинковими територіями;
2.1.4. Забезпечення своєчасності і повноти сплати мешканцями гуртожитку за спожиті житлово-комунальні послуги.
2.1.5. Сприяння захисту прав та законних інтересів мешканців гуртожитку в державних органах влади і управління, органах місцевого самоврядування, в судах, в стосунках з іншими юридичними а також фізичними особами.

3. Повноваження Будинкового комітету

3.1. Будинковий комітет у межах території своєї діяльності має такі власні повноваження:
3.1.1. Представляти  разом з депутатами інтереси мешканців гуртожитку в державних органах влади і управління, органах місцевого самоврядування, в судах, в стосунках з іншими юридичними а також фізичними особами.
3.1.2. Сприяти дотриманню громадянами чинного  законодавства України, реалізації актів органів державної влади і місцевого самоврядування. 
3.1.3. Організовувати   участь мешканців у здійсненні   заходів щодо належного обслуговування будівлі гуртожитку, проведення робіт з благоустрою, озеленення  та утримання в належному стані прибудинкової території.
3.1.4. В разі необхідності визначати на конкурсній основі підрядників (юридичних чи фізичних осіб) по наданню послуг з утримання будинку і прибудинкової території, та укладати з ними відповідні договори.
3.1.5. Визначати структуру, кількість та якість послуг, що надаватимуться підрядними організаціями, погоджувати вартість обслуговування будинку.
3.1.6. Забезпечувати утримання будинку відповідно до Правил користування приміщеннями житлових будинків і прибудинковими територіями, Положення про систему технічного обслуговування, ремонту та реконструкції жилих будівель в містах і селищах України, рішень органів місцевого самоврядування та договорів.
3.1.7. Здійснювати контроль за якістю житлово-комунальних послуг, що надаються мешканцям, які проживають в будинку.
3.1.8. Забезпечувати своєчасне надходження плати від мешканців за отримані житлово-комунальні послуги по утриманню будинку та  прибудинкової території.
3.1.9. Вести прийом мешканців гуртожитку та розглядати їхні звернення.
3.1.10. Сприяти  депутатам Баришівської селищної ради і представникам виконавчих органів місцевого самоврядування в організації їхніх зустрічей з виборцями,  прийому  громадян  та проведенні  іншої роботи у виборчих округах. 
3.1.11. Інформувати мешканців гуртожитку про діяльність Будинкового комітету, організовувати обговорення проектів його рішень.
3.1.12.  Вносити у встановленому порядку пропозиції до проектів програм соціально-економічного і культурного розвитку Баришівської територіальної громади  та  місцевого бюджету.

      3.2. Будинковий комітет може реалізовувати також інші передбачені чинним законодавством повноваження в разі добровільного прийняття відповідних зобов’язань  загальними зборами мешканців гуртожитку.
3.3. Баришівська селищна рада може додатково наділяти частиною своїх повноважень Будинковий комітет та здійснювати контроль за їх виконанням.
3.4. Якщо рішення Баришівської селищної ради про наділення Будинкового комітету  частиною своїх повноважень   не забезпечене відповідними матеріально-фінансовими ресурсами, загальні збори мешканців гуртожитку на цій підставі вправі звернутися до селищної ради про скасування таких делегованих повноважень.

4. Права та обов’язки мешканців будинку

4.1. Мешканці будинку (гуртожитку) мають права:
4.1.1. Приймати участь в роботі Будинкового комітету в порядку  визначеному Законом України  «Про органи самоорганізації населення» та цим Положенням. 
4.1.2. Обирати та бути обраними до складу Правління Будинкового комітету.
4.1.3. Знайомитися з протоколами Загальних зборів і рішеннями Правління Будинкового комітету та за власний рахунок робити з них копії та виписки.
4.1.4. Одержувати в установленому порядку інформацію про діяльність Будинкового комітету.
4.1.5. Звертатися з усними чи письмовими зверненнями до Голови та членів Правління Будинкового комітету про захисту своїх прав та дотримання правил добросусідства іншими мешканцями. 

4.2. Мешканці будинку (гуртожитку) зобов’язані:
4.2.1. Виконувати вимоги цього Положення та рішення Загальних зборів і Правління Будинкового комітету.
4.2.2. Дотримуватися Правил користування приміщеннями житлових будинків і прибудинковими територіями та використовувати передане в оперативне управління Будинковому комітету майно у відповідності з його призначенням, забезпечувати його збереження.
4.2.3. Відшкодовувати збитки, заподіяні своїми діями чи бездіяльністю майну  інших мешканців та інтересам Баришівської селищної ради.
4.2.4. Не допускати порушення законних прав  інших мешканців гуртожитку.
4.2.5. Своєчасно і в повному обсязі проводити оплату за використання отриманих житлово-комунальних послуг.
4.2.6. Дотримуватися чистоти у місцях загального користування та тиші згідно з вимогами, встановленими законодавством.
4.2.7. Рішенням Загальних зборів чи Правління можуть бути встановлені інші додаткові обов’язки для мешканців гуртожитку.

5. Органи управління Будинкового комітету

5.1. Органами управління  Будинковим комітетом є:
5.1.1. Загальні збори мешканців гуртожитку (Будинкового комітету).
5.1.2. Правління Будинкового комітету.
5.1.3. Ревізійна комісія (Ревізор).
5.2. Вищим органом управління є Загальні збори, які вправі приймати рішення з усіх питань діяльності Будинкового комітету. В Загальних зборах приймають участь з правом голосу по одному представнику-мешканцю від кожної квартири, що  на законних підставах проживають в гуртожитку і досягли  повноліття (18 років) на момент  проведення зборів. 
На Загальних зборах з дорадчим голосом  можуть бути присутні депутати, уповноважені особи органів місцевого самоврядування, а також всі інші мешканці гуртожитку. 
На зборах не мають права голосу мешканці, яких визнано судом недієздатними.
5.3. Організація проведення перших (установчих) Загальних зборів покладається на виконавчий комітет Баришівської селищної ради.
5.4. Загальні збори скликаються Будинковим комітетом не менше одного разу на рік. Позачергові збори в разі нагальної необхідності скликаються на вимогу Голови Правління Будинкового комітету (в разі його відсутності – Заступником Голови), або Ревізором , або ж на вимогу не менше 20 (двадцяти) відсотків представників-мешканців від всіх квартир, що на законних підставах проживають в будинку.
5.5. Повідомлення про проведення Загальних зборів надсилається (вручається) представнику від кожної квартири  (помешкання) за 5 (п’ять) днів до їх проведення. В повідомленні про проведення Загальних зборів зазначається порядок денний, час, дата та місце їх проведення.
5.6. Загальні збори є чинними, якщо на них присутні представники більше 50 відсотків квартир (помешкань)  будинку (гуртожитку) з правом голосу.  Рішення Загальних зборів приймаються відкритим голосуванням простою більшістю голосів присутніх на зборах представників квартир (помешкань), що мають право голосу. Голова Правління Будинкового комітету має право вирішального голосу.
У разі відсутності кворуму для проведення Загальних зборів Будинковий комітет визначає нову дату і час проведення, про що мешканцям будинку надсилається додаткова інформація. Нові збори призначаються не раніше 10-ти (десяти) днів і не пізніше 20-ти (двадцяти) днів з моменту рішення попередніх зборів, які не відбулися. 
Рішення Загальних зборів може бути прийнято шляхом письмового опитування мешканців гуртожитку.
5.7. Прийняті Загальними зборами рушення є обов’язковими для всіх мешканців будинку, в тому числі для тих, що не брали участі у голосуванні.
5.8. До виключної компетенції Загальних зборів  відносяться:
5.8.1. Створення Будинкового комітету.
5.8.2. Затвердження Положення про Будинковий комітет та внесення до нього змін і доповнень
5.8.3. Обрання Правління Будинкового комітету та його складу (Голова, Заступник, Секретар-бухгалтер).
5.8.4. Обрання Ревізійної комісії (Ревізора).
5.8.5. Визначення порядку сплати, переліку  і вартості послуг (тарифів) з утримання будинку. 
5.8.6. Погодження кошторису надходжень та витрат Будинкового комітету. 
5.8.7. Попереднє (до їх укладення) погодження умов договорів, укладених на суму, що перевищує в загальному розмірі 10 000 (десять тисяч) грн..
5.8.7. Затвердження звіту та річного балансу Будинкового комітету.
5.8.8. Визначення розміру матеріального та іншого заохочення Голови та інших членів Правління.

5.9. Прийняті  Загальними зборами рішення підписуються Головою Правління Будинкового комітету та Секретарем-бухгалтером і підлягають постійному зберіганню.
5.10. Рішення Загальних зборів, прийняте відповідно до цього Положення, є обов’язковим для всіх мешканців.
5.11. Рішення Загальних зборів не пізніше 10 днів після його прийняття оприлюднюється шляхом розміщення його тексту в загальнодоступному місці при вході до кожного під’їзду багатоквартирного будинку.
5.12. Рішення Загальних зборів може бути оскаржене в судовому порядку.

5.13. Виконавчим органом Будинкового комітету є Правління, яке обирається Загальними зборами  на термін 5 (п’ять) років і підзвітне йому. До складу Правління входять:
- Голова Правління Будинкового комітету;
- Заступник Голови Правління Будинкового комітету;
- Секретар-бухгалтер. 
Правління здійснює керівництво поточною діяльністю Будинкового комітету та має право приймати відповідні рішення з питань в порядку, визначених цим Положенням. 
5.14.  До компетенції Правління належать: 
5.14.1. Підготовка кошторису, балансу  та річного звіту Будинкового комітету.
5.14.2. Здійснення контролю за своєчасною сплатою мешканцями внесків і платежів та вжиття заходів щодо стягнення заборгованості згідно із законодавством. 
5.14.3. Розпорядження коштами Будинкового комітету відповідно до затвердженого Загальними зборами  кошторису. 
5.14.4. Укладення договорів про виконання робіт, надання послуг та здійснення контролю за їх виконанням.
5.14.5. Ведення діловодства, бухгалтерського обліку та звітності про діяльність Будинкового комітету. 
5.14.6. Скликання та організація проведення Загальних зборів Будинкового комітету.

5.15. Формою роботи Будинкового комітету є засіданні, які скликаються Головою Правління, а в разі  його відсутності - Заступником Голови Правління, в міру необхідності, але не менше одного разу на місяць.
Веде засідання Голова Правління, а в разі його відсутності - Заступник. 
Кожен член Правління має на засіданні Правління один голос та не має права передоручати своє право брати участь у засіданнях та голосувати іншим особам.
Рішення Правління приймається більшістю голосів від загальної кількості членів Правління. Голос Голови Правління має вирішальне значення в разі рівності голосів «За» і «Проти».
Прийняті рішення  викладаються у протоколі засідання Правління із зазначенням кожним з членів Правління результату свого голосування («за», «проти» чи «утримався»), засвідченого власноручним підписом. 

5.16. Голова Правління, його Заступник та Секретар-бухгалтер обираються Загальними зборами зі свого складу мешканців гуртожитку, що мають право голосу. Заступник  виконує обов’язки  Голови Правління під час його  відсутності. 
5.17. На виконання своїх повноважень Голова Правління:
5.17.1. Організовує роботу Будинкового комітету. 
5.17.2. Скликає і проводить  засідання Правління.
5.17.3. Забезпечує виконання рішень Загальних зборів та рішень Правління Будинкового комітету.
5.17.3. Без доручення представляє інтереси Будинкового комітету в органах державної влади та місцевого самоврядування, правоохоронних  структурах, в судах, в стосунках з іншими юридичними і фізичними особами. Укладає в межах своєї компетенції договори і вчиняє інші правочини відповідно до рішень Правління.
5.17.4. Розпоряджається коштами Будинкового комітету відповідно до затвердженого кошторису та рішень Правління, має право першого підпису фінансових документів Будинкового комітету.
5.17.5. Відкриває і закриває рахунки Будинкового комітету в банках та інших фінансових установах, підписує банківські та інші фінансові документи. 
5.17.6. Відповідно до рішень Правління здійснює інші дії, спрямовані на досягнення мети та завдань Будинкового комітету.

5.18. Під час його  відсутності Голови Правління Будинкового комітету його обов’язки виконує Заступник.
5.19. На Секретаря-бухгалтера покладається:
5.19.1. Ведення діловодства, бухгалтерського обліку та звітності про діяльність Будинкового комітету.
5.19.2. Своєчасне доведення до відповідних підприємств, установ та організацій і фізичних осіб рішень Будинкового комітету.
5.19.3. Здійснення контролю за  виконанням рішень Будинкового комітету.
5.19.4.  Розрахунок  вартості послуг (тарифів) з утримання будинку, підготовка кошторису, балансу  та річного звіту Будинкового комітету.
5.19.5. Ведення особових рахунків мешканців-споживачів житлово-комунальних послуг. Здійснення контролю за своєчасною сплатою мешканцями внесків і платежів.
5.19.6. Реєстрація заяв і звернень мешканців гуртожитку, приймання і відправлення кореспонденції.
5.19.7. Ведення протоколів Загальних зборів Будинкового комітету та організація їхнього зберігання.
5.19.8. Виконання інших рішень Загальних зборів та доручень Голови Правління Будинкового комітету.
5.19.9. У разі відсутності Голови Правління Будинкового комітету та його Заступника або неможливості виконання  ними своїх обов’язків з інших причин, повноважень з управління  Будинковим комітетом в порядку і межах, передбачених Положенням покладаються на Секретаря-бухгалтера.

5.20. Для здійснення контролю за фінансово-господарською діяльністю Правління на Загальних зборах з числа співвласників обирається Ревізор або приймається рішення про залучення аудитора. 
Ревізор обирається строком на 5 (п’ять) років. Загальні збори своїм рішенням вправі в будь-який час припинити повноваження Ревізора.
Порядок діяльності Ревізора затверджуються Загальними зборами.
5.21. Ревізійна комісія (Ревізор)  має право:
5.21.1. Відповідно до періодичності, встановленої Загальними зборами, але не рідше одного разу на рік отримувати від Правління первинні та аналітичні документи бухгалтерського і податкового обліку, фінансової, статистичної та податкової звітності  Будинкового комітету за будь-який період його діяльності, ознайомлюватися із зазначеними документами, робити із них виписки та копії.
5.21.2. Відповідно до періодичності, встановленої Загальними зборами, але не рідше одного разу на рік отримувати від Правління  письмові пояснення щодо діяльності  Будинкового комітету за будь-який період його діяльності. 
5.21.3. Перевіряти та надавати Загальним зборам висновки щодо підготовлених Правлінням проектів кошторисів, балансу, річного звіту Будинкового комітету.
5.21.4. За рішенням Загальних зборів здійснювати інші дії щодо контролю за фінансово-господарською діяльністю Правління Будинкового комітету.
5.21.5. Ініціювати позачергове засідання Загальних зборів в разі виникнення реальної загрози нанесення шкоди інтересам Будинкового комітету чи окремим мешканцям гуртожитку.
5.21.6. Загальні збори можуть визначити інший перелік прав Ревізійної комісі (Ревізора).

5.22. Члени Правління мають право брати участь у засіданнях Баришівської селищної ради та її виконавчого комітету при розгляді питань, що стосуються діяльності Будинкового комітету.

6. Основи фінансово-економічної діяльності Будинкового комітету

6.1. Джерела фінансування:
6.1.1. Обов’язкові внески і платежі мешканців на утримання будинку.  
6.1.2. Кошти, отримані  як відшкодування за надані окремим категоріям громадян пільги на оплату житлово-комунальних послуг та призначені житлові субсидії.
6.1.3. Майно і кошти місцевого бюджету, які надаються Будинковому комітету Баришівською селищною радою для здійснення наданих йому повноважень.
6.1.4. Інші надходження, не заборонені чинним законодавством.

6.2. Контроль за фінансовою діяльністю Будинкового комітету та використанням наданого в оперативне управління майна в межах своїх повноважень здійснюють:
6.2.1. Баришівська селищна рада.
6.2.2. Загальні збори  мешканців гуртожитку.
6.2.3. Ревізійна комісія (Ревізор) Будинкового комітету.
6.2.4. Органи державної влади.

6.3. Будинковий комітет  веде бухгалтерський облік відповідно до чинного законодавства.

7. Гарантії діяльності  Будинкового комітету
 
7.1. Будинковий комітет самостійно визначає напрямки своєї діяльності у відповідності до цього Положення. Втручання в діяльність Будинкового комітету  не допускається, крім випадків, передбачених законодавством України.
7.2. Баришівська селищна рада та її виконавчі органи сприяють здійсненню Будинковим комітетом його повноважень і координують їх діяльність.
7.3. Члени Будинкового комітету мають право брати участь у засіданнях селищної ради та її виконавчих органів, що стосуються його діяльності, а також при розгляді питань, ініційованих Будинковим комітетом, з правом дорадчого голосу.
7.4. Взаємодія Будинкового комітету з об'єднаннями громадян і суб'єктами господарювання здійснюється на договірній основі.

8. Термін повноважень Будинкового комітету та порядок 
припинення його діяльності

8.1. Будинковий комітет організовується на постійній основі і припиняє свої повноваження у разі:
8.1.1 Реорганізації (перебудови) будинку, якщо такі дії пов’язані з відселенням (переселенням) мешканців гуртожитку.
8.1.2. Приватизації всіх приміщень гуртожитку його мешканцями.
8.2. Повноваження Будинкового комітету можуть бути достроково припинені у разі: 
8.2.1. Невиконання рішень Баришівської селищної ради та її виконавчого комітету - за рішенням відповідної  селищної ради,  яка  дала дозвіл  на  створення Будинкового комітету.
8.2.2. Невиконання рішень Загальних зборів мешканців гуртожитку або невиконання своїх повноважень, а також саморозпуску - за рішенням Загальних зборів Будинкового комітету.
8.2.3. Порушення  чинного законодавства України - за рішенням суду. 

     8.3. У разі припинення діяльності Будинкового комітету фінансові ресурси та майно, які були передані йому в оперативне управління, повертаються Баришівській селищній раді.
     8.4. Припинення діяльності Комітету здійснюється в порядку, визначеному законодавством.
     8.5. Ліквідація  Будинкового комітету здійснюється ліквідаційною комісією в складі уповноважених представників Баришівської селищної ради і Членів Правління Будинкового комітету. Голова ліквідаційної комісії призначається відповідним рішенням Баришівської селищної ради. 
     8.6. Діяльність Будинкового  комітету вважається припиненою з дня внесення про це відповідного запису до Єдиного державного реєстру юридичних осіб та фізичних осіб-підприємців.





Секретар ради                                                                                  Надія СЛУХАЙ
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