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Баришівська  селищна  рада
Броварського  району
Київської  області
VIIІ скликання
                                                                 Р І Ш Е Н Н Я
     25.10.2021                                                                                       № 824-14-08


Про внесення змін до договору оренди земельної ділянки 
укладеного з Бондаренком Володимиром Анатолійовичем

       Керуючись ст. 12 Земельного кодексу України, ст.26 Закону України „Про місцеве самоврядування в Україні”, ст. 30 Закону України «Про оренду землі», відповідно до поданого клопотання Бондаренка Володимира Анатолійовича від 28.09.2021 № 1/09-21, враховуючи пропозиції комісії з питань регулювання земельних ресурсів та відносин, містобудування та архітектури, охорони довкілля та благоустрою населених  пунктів, селищна рада 

в и р і ш и л а:
   
   1.Внести зміни до договору оренди землі від 01.06.2004 року укладеного з Бондаренком Володимиром Анатолійовичем, що був посвідчений приватним нотаріусом Баришівського районного нотаріального округу Київської області Шемчук М.Ф., зареєстрований у реєстрі нотаріальних дій за номером 1657. Договір оренди від 01.06.2004 року був зареєстрований у Баришівському районному відділі Київської Регіональної філії ДП «ЦДЗК» від 02 червня 2004 року за № 94, шляхом укладення до нього додаткової угоди, за якою  викласти договір в новій редакції, а саме: 
«ДОГОВІР    оренди землі
   Селище міського типу Баришівка, Київська область, 01 червня дві тисячі четвертого року
Орендодавець - Баришівська селищна рада, що знаходиться за адресою: 07501, Київська область, Броварський район, селище міського типу Баришівка, вулиця Центральна, будинок 27, ідентифікаційний код 04360623, в особі голови Вареніченка Олександра Павловича, який діє на підставі Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні», Земельного кодексу України, Закону України «Про оренду землі», з однієї сторони, та
Орендар – громадянин України Бондаренко Володимир Анатолійович, паспорт номер 003043118, виданий 01.03.2019 року, орган, що видав паспорт 3219, який зареєстрований та проживає за адресою: 07500, Київська область, Броварський район, село Поділля, вулиця Покровська, будинок 65, реєстраційний номер облікової картки платника податків 2703106172,  з другої сторони,
надалі кожен окремо іменується «Сторона», а разом як «Сторони», уклали цей Договір оренди землі про наведене нижче:
Предмет договору
1. Орендодавець передає, а Орендар приймає у строкове платне володіння та користування земельні ділянки, які є комунальною власністю та знаходяться на території Подільського старостинськго округу Баришівської селищної ради Броварського (Баришівського) району Київської області, що призначені для товарного сільськогосподарського виробництва. 
Земельні ділянки передані Орендарю в оренду Баришівською районною державною адміністрацією на підставі розпорядження голови райдержадміністрації від 24.05.2004 року №190 «Про передачу в оренду земельних ділянок Бондаренку В.А. для ведення фермерського господарства».
Об’єкт оренди
2. Орендодавець передає в оренду земельні ділянки загальною площею 135,4269 га, з яких 135,4269 га рілля, а саме:
- Земельну ділянку з кадастровим номером 3220286400:18:001:0538 сільськогосподарського призначення для ведення фермерського господарства площею 63.4669 га, з яких 63.4669 га рілля, яка знаходиться на території Подільського старостинського округу Броварського району Київської області; 
- Земельну ділянку з кадастровим номером 3220286400:18:005:0480 сільськогосподарського призначення для ведення фермерського господарства площею 30.62 га, з яких 30.62 га рілля, яка знаходиться на території Подільського старостинського округу Броварського району Київської області;
- Земельну ділянку з кадастровим номером 3220286400:18:005:0481 сільськогосподарського призначення для ведення фермерського господарства площею 16.39 га, з яких 16.39 га рілля, яка знаходиться на території Подільського старостинського округу Броварського району Київської області;
- Земельну ділянку з кадастровим номером 3220286400:18:075:0001 сільськогосподарського призначення для ведення фермерського господарства площею 24.95 га, з яких 24.95 га рілля, яка знаходиться на території Подільського старостинського округу Броварського району Київської області. 
3. На земельній ділянці з кадастровим номером 3220286400:18:001:0538 знаходяться об’єкти енергетичної системи, навколо (вздовж) яких встановлено охоронну зону об'єкта енергетичної системи на користь ПрАТ "ДТЕК КИЇВСЬКІ РЕГІОНАЛЬНІ ЕЛЕКТРОМЕРЕЖІ" (код ЄДРПОУ 23243188З, бувша назва АТ «А.Е.С.Київобленерго»). 
Інших будинків, будівель, споруд чи об’єктів інженерної інфраструктури на цій та інших земельних ділянках, які передані в оренду Орендарю за Договором, немає. 
4. За даними Державного земельного кадастру нормативна грошова оцінка земельних ділянок:
- з кадастровим номером 3220286400:18:001:0538 становить 456180,24 грн.;  
- з кадастровим номером 3220286400:18:005:0480 становить 262080,27 грн.;
- з кадастровим номером 3220286400:18:005:0481 становить 254564,80 грн.; 
- з кадастровим номером 3220286400:18:075:0001 становить 533501,10 грн.. 
 5. Земельні ділянки, які передаються в оренду, не мають недоліків, що можуть перешкоджати їх ефективному використанню.
6. Інші особливості об’єкта оренди, які можуть вплинути на орендні відносини відсутні.
Строк дії договору
7. Договір укладено строком на 30 (тридцять) років, який обчислюється із 02 червня 2004 року.
Орендар має переважне право на укладення Договору на новий строк відповідно до ст. 33 Закону України «Про оренду землі». Для цього Орендар зобов'язаний повідомити про це Орендодавця не пізніш як за один місяць до закінчення строку дії Договору. До листа-повідомлення про укладення договору оренди землі на новий строк Орендар додає проект договору. Орендодавець у місячний строк розглядає надісланий Орендарем лист-повідомлення з проектом договору оренди, перевіряє його на відповідність вимогам закону, узгоджує з Орендарем (за необхідності) істотні умови договору і в разі відсутності заперечень укладає договір оренди. Укладення договору Орендодавцем здійснюється на підставі рішення органу, уповноваженого здійснювати передачу земельних ділянок у власність або користування згідно із статтею 122 Земельного кодексу України. За наявності заперечень Орендодавця щодо укладення договору оренди землі на новий строк Орендарю направляється лист-повідомлення про прийняте Орендодавцем рішення. Відмова, а також наявне зволікання в укладенні нового договору оренди землі можуть бути оскаржені в суді.
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Орендна плата
8. Орендна плата вноситься Орендарем виключно у грошовій формі у розмірі:
з 02.06.2004 року по 30.09.2021 року –  1,5% від нормативної грошової оцінки земельних ділянок;
з 01.10.2021 –  12 % (дванадцять відсотків) від нормативної грошової оцінки земельних ділянок, що передані в оренду, і становить 180 759,17 грн. (сто вісімдесят тисяч сімсот п’ятдесят дев’ять гривень 17 коп.).
Орендар сплачує Орендодавцю орендну плату відповідно до умов цього Договору та згідно положень Податкового кодексу України.
Базовим податковим (звітним) періодом для плати за землю є календарний рік. Орендна плата сплачується рівними частками за місцезнаходженням земельної ділянки щомісяця протягом 30 календарних днів, що настають за останнім календарним днем податкового (звітного) місяця. 
Орендна плата вноситься на такий рахунок  
  р/р UA658999980334109813000010742
      КОД 37955989 МФО 899998
     Одержувач платежу: ГУК в Київській обл. 
 9. Орендна плата за земельні ділянки підлягає індексації.  Для визначення розміру орендної плати використовується нормативна грошова оцінка земельних ділянок з урахуванням коефіцієнта індексації, визначеного відповідно до законодавства. 
10. Передача продукції та надання послуг в рахунок орендної плати за цим договором не передбачається.
11. Розмір орендної плати переглядається не частіше одного разу на рік у разі:
зміни умов господарювання, передбачених договором;
зміни граничних розмірів орендної плати, визначених Податковим кодексом України, підвищення цін і тарифів, зміни коефіцієнтів індексації, визначених законодавством; 
погіршення стану орендованої земельної ділянки (орендованих земельних ділянок) не з вини орендаря, що підтверджено документами; 
зміни нормативної грошової оцінки земельної ділянки (земельних ділянок) державної та комунальної власності; 
в інших випадках, передбачених законом. 
Розмір орендної плати за земельні ділянки комунальної власності, які передані в оренду за результатами земельних торгів, не може переглядатися у бік зменшення.
12. У разі невнесення орендної плати у строки, визначені цим Договором: у 10-денний строк сплачується штраф у розмірі 100 відсотків річної орендної плати, встановленої цим Договором; стягується пеня у розмірі 1 відсоток несплаченої суми за кожний день прострочення.
Умови використання земельних ділянок
13. Земельні ділянки передаються в оренду для вирощування сільськогосподарської продукції.
14. Цільове призначення земельних ділянок – для ведення товарного сільськогосподарського виробництва.
15. Умови збереження стану об’єкта оренди: екологічна безпека та збереження родючості ґрунтів, дотримання державних і місцевих стандартів, норм і правил щодо використання та збереження земель сільськогосподарського призначення.
Умови повернення земельних ділянок
16. Після припинення дії Договору Орендар повертає Орендодавцеві земельні ділянки у стані, не гіршому порівняно з тим, у якому він одержав їх в оренду. Земельні ділянки за цим Договором повертаються шляхом складання між сторонами акту прийому-передачі.
17. Орендодавець у разі погіршення корисних властивостей орендованих земельних ділянок, пов’язаних із зміною їх стану, має право на відшкодування збитків у розмірі, визначеному сторонами. Якщо сторонами не досягнуто згоди про розмір відшкодування збитків, спір розв’язується у судовому порядку.
18. У разі погіршення якості ґрунтового покриву та інших корисних властивостей орендованих земельних ділянок або приведення їх у непридатний для використання за цільовим призначенням стан збитки, що підлягають відшкодуванню, визначаються відповідно до Порядку визначення та відшкодування збитків власникам землі та землекористувачам, затвердженого постановою Кабінету Міністрів України від 19 квітня 1993 р. № 284.
19. Здійснені Орендарем без згоди Орендодавця витрати на поліпшення орендованих земельних ділянок, які неможливо відокремити без заподіяння шкоди цій ділянці, не підлягають відшкодуванню.
20. Поліпшення стану земельної ділянки, проведені Орендарем за письмовою згодою з Орендодавцем землі, підлягають відшкодуванню. Умови, обсяги і строки відшкодування Орендарю витрат за проведені ним поліпшення стану земельної ділянки визначаються окремою угодою сторін.  
21. Орендар має право на відшкодування збитків, заподіяних унаслідок невиконання Орендодавцем зобов’язань, передбачених цим Договором.
Збитками вважаються:
- фактичні втрати, яких Орендар зазнав у зв’язку з невиконанням або неналежним виконанням умов Договору Орендодавцем, а також витрати, які Орендар здійснив або повинен здійснити для відновлення свого порушеного права;
- доходи, які Орендар міг би реально отримати в разі належного виконання Орендодавцем умов Договору.
22. Розмір фактичних витрат Орендаря визначається на підставі документально підтверджених даних.
Обмеження (обтяження) щодо використання земельних ділянок
23. На орендовані земельні ділянки не встановлено обмеження, обтяження та інші права третіх осіб, крім тих, що передбачені у п. 3 цього Договору.
24. Передача в оренду земельних ділянок не є підставою для припинення або зміни обмежень (обтяжень) та інших прав третіх осіб на ці ділянки.
Права та обов’язки Орендодавця
25. Орендодавець має право вимагати від Орендаря:
· [bookmark: n148][bookmark: n149]використання земельних ділянок за цільовим призначенням згідно з договором оренди;
· [bookmark: n150][bookmark: n151]дотримання екологічної безпеки землекористування та збереження родючості ґрунтів, додержання державних стандартів, норм і правил в т. ч. місцевих правил забудови населених пунктів;
· [bookmark: n152]дотримання режиму водоохоронних зон, прибережних захисних смуг, зон санітарної охорони, санітарно-захисних зон, зон особливого режиму використання земель та територій, які особливо охороняються;
· своєчасного внесення орендної плати за земельну ділянку;
 26. Орендодавець зобов’язаний:
· [bookmark: n154]передати в користування земельні ділянки у стані, що відповідає умовам договору оренди;
· [bookmark: n155]при передачі земельних ділянок в оренду забезпечувати відповідно до закону реалізацію прав третіх осіб щодо орендованих земельних ділянок; 
· [bookmark: n156]не вчиняти дій, які б перешкоджали Орендареві користуватися орендованими земельними ділянками;
· [bookmark: n157]відшкодувати Орендарю капітальні витрати, пов’язані з поліпшенням стану об’єкта оренди, яке проводилося Орендарем;
· [bookmark: n158]попередити Орендаря про особливі властивості та недоліки земельних ділянок, які в процесі їх використання можуть спричинити екологічно небезпечні наслідки для довкілля або призвести до погіршення стану самого об’єкта оренди;
Права та обов’язки Орендаря:
 27. Орендар земельних ділянок має право:
· [bookmark: n163]самостійно господарювати на землі з дотриманням умов договору оренди землі;
· [bookmark: n164]за письмової згоди орендодавця зводити в установленому законодавством порядку жилі, виробничі, культурно-побутові та інші будівлі і споруди та закладати багаторічні насадження;  
· за письмової згоди орендодавця здійснювати в установленому порядку меліоративні роботи, розміщувати на земельній ділянці (земельних ділянках) мережу підземних зрошувальну трубопроводів з гідротехнічними спорудами і насосними станціями (підземну систему зрошення), будувати ставки та водойми.  
· [bookmark: n165][bookmark: n166]на посіви та насадження сільськогосподарських та інших культур, отримувати продукцію і доходи;
· [bookmark: _Hlk37241112]передавати орендовані земельні ділянки в суборенду без додаткової письмової згоди орендодавця. Орендодавець цим пунктом договору надав на це свою письмову згоду Орендарю; 
· на поновлення цього договору на новий строк на таких самих умовах;
· інші права, встановлені законодавством України для орендаря земельної ділянки.
28. Орендар земельних ділянок зобов’язаний:
· [bookmark: n168][bookmark: n341][bookmark: n169]дотримуватись режиму використання земель;
· своєчасно сплатити оренду плату та в повному обсязі;
· виконувати встановлені щодо об’єкта оренди обмеження (обтяження) в обсязі, передбаченому законом або договором оренди землі;
· [bookmark: n170]дотримуватися режиму використання земель природно-заповідного та іншого природоохоронного призначення, оздоровчого, рекреаційного та історико-культурного призначення;
· не порушувати прав власників суміжних земельних ділянок та землекористувачів, дотримуватись правил добросусідства та обмежень, пов’язаних з встановленням земельних та охоронних зон;
· виконувати встановлені законодавством вимоги пожежної безпеки;
· у п’ятиденний строк після державної реєстрації права оренди земельної ділянки державної або комунальної власності надати копію договору оренди до відповідного податкового органу, а в разі оренди земельної ділянки в комплексі з розташованим на ній водним об’єктом - також відповідному територіальному органу центрального органу виконавчої влади, що реалізує державну політику у сфері розвитку водного господарства.
 Ризик випадкового знищення або пошкодження об’єкта оренди чи його частини
29. Ризик випадкового знищення або пошкодження об’єкта оренди чи його частини несе Орендодавець.
30. Згідно з цим договором об’єкт оренди не підлягає страхуванню на весь період дії цього договору.
Зміна умов Договору і припинення його дії
31. Зміна умов Договору здійснюється у письмовій формі за взаємною згодою сторін.
У разі недосягнення згоди щодо зміни умов договору спір розв’язується у судовому порядку.
32. Дія договору припиняється у разі:
- закінчення строку, на який його було укладено, якщо договір не поновлено  або його не було укладено на новий строк відповідно до умов цього договору;
- придбання Орендарем земельних ділянок у власність;
- викупу земельних ділянок для суспільних потреб або примусового відчуження земельних ділянок з мотивів суспільної необхідності в порядку, встановленому законом.
Договір припиняється також в інших випадках, передбачених законом.
33. Дія договору припиняється шляхом його розірвання за:
- взаємною згодою сторін;
- рішенням суду, на вимогу однієї із сторін у наслідок невиконання другою стороною обов’язків, передбачених договором та внаслідок випадкового знищення, пошкодження орендованої земельної ділянки, яке істотно перешкоджає її використанню, а також з інших підстав, визначених законом.
34. Розірвання договору оренди землі в односторонньому порядку не допускається.
35. Сторони домовились, що перехід права власності на орендовані земельні ділянки до іншої особи, а також реорганізація орендодавця не є підставою для зміни умов або розірвання договору.
Право на орендовані земельні ділянки у разі смерті фізичної особи-орендаря, засудження або обмеження її дієздатності за рішенням суду переходить до спадкоємців або інших осіб, які використовують ці земельні ділянки разом з Орендарем.
Відповідальність сторін за невиконання або неналежне виконання договору
36. За невиконання або неналежне виконання Договору сторони несуть відповідальність відповідно до закону та цього Договору.
37. Сторона, яка порушила зобов’язання, звільняється від відповідальності, якщо вона доведе, що це порушення сталося не з її вини.
Прикінцеві положення
38. Цей Договір набирає чинності після підписання сторонами та його нотаріального посвідчення, якщо інше не встановлено законодавством, та державної реєстрації права оренди.
39.  Цей договір укладено у трьох примірниках, що мають однакову юридичну силу, один з яких знаходиться в Орендодавця, другий в Орендаря, а третій у нотаріуса, який посвідчує цей Договір.
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паспорт номер 003043118, виданий 01.03.2019 року, орган, що видав паспорт 3219
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2. Ця додаткова угода про внесення змін до Договору після її підписання Сторонами набирає чинності з моменту нотаріального посвідчення та державної реєстрації і діє протягом дії Договору.
3. Додаткова угода про внесення змін до Договору є невід’ємною частиною Договору, складена у трьох примірниках, по одному для кожної Сторони та один примірник залишається у справах нотаріуса, який посвідчив цю додаткову угоду.
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	Підписи сторін:	

	Селищний голова
________________ О.П.Вареніченко
	
 _______________ В.А.Бондаренко


Посвідчувальний напис нотаріуса»

    4.Оприлюднити рішення на офіційному веб-сайті Баришівської селищної ради.
    5.Контроль за виконанням рішення покласти на постійну комісію з питань регулювання земельних ресурсів та відносин, містобудування та архітектури, охорони довкілля та благоустрою населених  пунктів. 





            Селищний голова                                  Олександр ВАРЕНІЧЕНКО
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