Додаток 1

до Положення про порядок передачі в оренду комунального майна, що є комунальною власністю Баришівської селищної ради

ТИПОВИЙ ДОГОВІР

оренди майна, що є комунальною власністю Баришівської селищної ради

	смт. Баришівка
	"___" ____________ 20__ року


Ми, що ниж​че під​пи​са​ли​ся, ____________________________________________________ ,

                                                            (пов​на на​зва Орен​до​дав​ця)

іден​ти​фі​ка​цій​ний код ЄДРПОУ ___________ , міс​цез​на​ходжен​ня яко​го: _________________









                                     (ад​ре​са)

(далі - Орен​до​да​вець) в осо​бі ___________________________________________________,






      (по​са​да, пріз​ви​ще, ім’я та по бать​ко​ві)

який діє на під​ста​ві _________________________________________________________, з од​но​го бо​ку,





                         (на​зва до​ку​мен​та, № на​ка​зу)

та _____________________________________________________ ,

(пов​на на​зва осо​би Орен​да​ря)

іден​ти​фі​ка​цій​ний код ЄДРПОУ ________ , міс​цез​на​ходжен​ня яко​го: _____________________







                                         (ад​ре​са)

(далі - Орен​дар) в осо​бі __________________________________________________________,




(по​са​да, пріз​ви​ще, ім’я та по бать​ко​ві)

що меш​кає _____________________________________________________________________
                                                                                                     (ад​ре​са)

та діє на під​ста​ві _________________________________________________________, з ін​шо​го бо​ку,                                                            (ста​тут, до​ві​ре​ність то​що)

ук​ла​ли цей До​го​вір про на​ве​де​не ниж​че:

1. Предмет Договору
1.1. Орендодавець передає, а Орендар бере в строкове платне користування майно (цілісний майновий комплекс комунального підприємства, структурний підрозділ комуналь​ного підприємства, нерухоме майно (будівля, споруда, приміщення), окремо індивідуально визначене майно), площею _________ розміщене за адресою _________________, що знаходиться на балансі _______________, склад і вартість якого визначено відповідно до наведеного акта оцінки (висновку експерта), складеного станом на:  ____ ___________ 20__р., вартість якого становить ____ грн., у тому числі: основні фонди за залишковою вартістю ______ грн.
Майно передається в оренду з метою _________________________________________ .

1.2. Опис технічного стану об'єкта оренди на дату передачі його ОРЕНДАРЕВІ (потребує  /  не потребує  поточного  або  капітального чи поточного і капітального ремонту), його склад зазначається в акті приймання - передачі об'єкта оренди, що є невід'ємною частиною цього Договору.
1. Умови передачі та повернення орендованого майна

2.1. Орендар вступає у строкове   платне користування майном у термін, указаний у договорі, але не раніше дати підписання сторо​нами цього Договору (у разі оренди нерухомого майна на строк не менше ніж три роки – не раніше дати нотаріального посвідчення та державної реєстрації цього Договору) та акта приймання-передачі.

2.2. Передача   майна в оренду не тягне за собою виникнення в Орендаря права власності на це майно.
Власником майна залишається територіальна громада Баришівської селищної ради , а Орендар користується ним протягом строку оренди.
2.3. Передача майна в оренду здійснюєть​ся за вартістю, визначеною в акті оцінки (висновках експерта), складеному за Методикою, затвердженою Кабінетом Міністрів України.
2.4. Вартість майна,  яке   Орендар   повертає Орендодавцю (або юридичній особі, яку  вкаже  Орендодавець), визначається на підставі передавального балансу та акта оцінки, складеного за даними інвентаризації на момент припинення дії цього Договору, звіре​ного з актом приймання-передачі майна в оренду.
Орендар повертає майно Орендодавцю (юридичній особі, вказаній Орендодавцем) у порядку, визначеному чинним законодавством України та цим Договором.
Майно вважається поверненим Орендо​давцю з моменту підписання сторонами акта приймання-передачі.

3.
Орендна плата

3.1. Орендна плата визначається на підставі Методики розрахунку та порядку ви​користання плати за оренду майна, що знахо​диться у комунальній власності територіальної громади Баришівської селищної ради , затвердженої рішенням селищної  ради від «_____» ________ 20 __р. № ____, і становить за рік ______ грн.  (без урахування ПДВ та індексу інфляції).
Орендна плата за базовий місяць оренди ста​новить ______грн. За___________ місяць 20__ р. (___грн. ___ коп.) (без урахування ПДВ та індексу інфляції).
Ставка орендної плати (тариф) становить ____% за рік.
Нарахування ПДВ на суму орендної пла​ти здійснюється у порядку, визначеному чин​ним законодавством України.
3.2. Орендна плата за кожний наступний місяць визначається шляхом коригування орендної плати за попередній місяць на індекс інфляції за наступний місяць.
3.3. Орендна плата перераховується:
до селищного  бюджету (якщо Орендодав​цем виступає Баришівська селищна рада ), або
 Балансоутримувачу (якщо Орендодавцем виступає Балансоутримувач), щомісяця (термін внесення орендної плати визначається при складанні договору).
3.4. Розмір орендної плати може бути зміне​но на вимогу однієї із сторін, якщо з незалежних від них обставин істотно змінився стан об​'єкта оренди, а також в інших випадках, встановлених законодавчими актами України.
3.5. Орендна плата, перерахована несвоє​часно або не в повному обсязі, підлягає індексації і стягується до бюджету та Орендодавцю у визначеному пунктом 3.3. співвідношенні, відповідно до чинного законодавства України, з урахуванням пені в розмірі ___________ облікової ставки НБУ на дату нарахування пені від суми заборгованості, з урахуванням індек​сації, за кожний день прострочення, включаючи день оплати.
3.6. У разі, якщо на дату сплати орендної плати заборгованість за нею становить загалом не менше ніж три місяці, Орендар також сплачує штраф у розмірі ___________ % від суми заборгованості.
3.7. Наднормативна сума орендної плати, що надійшла до бюджету та/або Орендодавцю, підлягає в установленому порядку поверненню Орендарю або заліку в рахунок наступних платежів.
4.
Використання амортизаційних відра​хувань

4.1. Передбачені законодавством амортизаційні відрахування на орендоване   Майно нараховуються   його   Балансоутримувачем   і використовуються на повне відновлення орендованих основних фондів.

4.2. Поліпшення  орендованого  Майна,  здійснені  за  рахунок амортизаційних відрахувань, є комунальною власністю територіальної громади Баришівської селищної ради. 


4.3. Відновлення  орендованого  Майна  здійснюється орендарем відповідно до пунктів 5.5, 5.8, 6.4 цього Договору. 


4.4. Для отримання згоди Орендодавця на здійснення  поліпшень Орендар подає заяву і матеріали  на  здійснення  невід'ємних поліпшень  орендованого  комунального  майна. Вартість поліпшень об’єкта оренди, проведених Орендарем без згоди Орендодавця, які не можна відокремити без шкоди 

для об`єкта оренди, компенсації не підлягає. 


5.
Обов'язки Орендаря


Орендар зобов’язується:

5.1. Використовувати орендоване майно відповідно до його призначення та умов цього Договору.
5.2. Своєчасно і в повному обсязі сплачу​вати орендну плату.
У разі оренди структурного підрозділу по договору, де орендодавцем є підприємство, цей пункт викладається в такій редакції:
"Своєчасно і в повному обсязі сплачувати орендну плату   Орендодавцю (100 %)."

5.3. Забезпечувати збереження орендованого Майна,  запобігати його  пошкодженню   і   псуванню,   тримати   Майно   в   порядку, передбаченому санітарними  нормами  та правилами пожежної безпеки, підтримувати орендоване Майно в належному стані,  не гіршому,  ніж на  момент  передачі  його  в  оренду,  з  врахуванням нормального фізичного зносу, здійснювати заходи протипожежної безпеки.
5.4.  Забезпечити Орендодавцю і  Балансоутримувачу  доступ  на об'єкт оренди з метою контролю за його використанням та виконанням умов Договору. 
5.5. У разі  виникнення  загрози  або  настання  надзвичайних ситуацій,  пов'язаних  з  природною  стихією:  ураган,  землетрус, великий снігопад,  ожеледиця тощо,  надавати своїх працівників для їх попередження та ліквідації наслідків. 

5.6. Своєчасно  здійснювати  за  власний рахунок капітальний, поточний та  інші  види  ремонтів  орендованого  Майна.  Ця  умова Договору  не  розглядається  як  дозвіл  на  здійснення  поліпшень орендованого Майна і не тягне за  собою  зобов'язання  Орендодавця щодо компенсації вартості поліпшень.
        У разі,  якщо  Орендар подає заяву на погодження Орендодавцем здійснення   невід'ємних поліпшень   орендованого   Майна,   він зобов'язаний  надати  експертний  висновок  на проектно-кошторисну документацію на здійснення невід'ємних поліпшень.

 5.7. Протягом місяця після укладення цьо​го Договору застрахувати орендоване майно в порядку, визначеному чинним законодавством.
5.8. На    вимогу    Орендодавця    проводити    звіряння взаєморозрахунків по орендних платежах і оформляти відповідні акти звіряння. 
5.9. У  разі  зміни рахунку,  назви підприємства,  телефону, юридичної адреси повідомляти про це Орендодавця у тижневий строк. 

5.10. У разі припинення або розірвання До​говору повернути Орендодавцеві або підприємству, вказаному Орендодавцем, орендоване майно у належному стані,  не гіршому ніж на момент передачі його в оренду, з урахуванням нормального фізичного зносу, та відшкодува​ти Орендодавцеві збитки у разі погіршення ста​ну або втрати (повної або його частини) орендованого майна з вини Орендаря.

5.11. Здійснити   нотаріальне   посвідчення    та    державну реєстрацію  цього Договору (якщо це передбачено законодавством) за рахунок своїх коштів. 

6. Права Орендаря


Орендар має право:
6.1. Використовувати  орендоване  Майно  відповідно  до  його призначення та умов цього Договору.
6.2. За  згодою  Орендодавця  здавати  майно   в   суборенду. Суборендну  плату  в  розмірі,  що  не перевищує орендної плати за об'єкт суборенди,  отримує  Орендар,   а   решта   суборендної   плати 
спрямовується до державного бюджету. 
6.3.За  згодою Орендодавця проводити заміну,  реконструкцію, розширення, технічне переозброєння орендованого Майна, що зумовлює підвищення його вартості.      

6.4. Самостійно розподіляти  доходи,  отримані  в  результаті використання   орендованого  Майна,  створювати  спеціальні  фонди (розвитку виробництва, соціально-культурних заходів тощо). 

7.
 Обов'язки Орендодавця


Орендодавець зобов'язується:
7.1. Передати Орендарю в оренду майно (цілісний майновий комплекс комунального підприємства, структурний підрозділ комуналь​ного підприємства, нерухоме майно (будівлі, споруди, приміщення), індивідуально визначе​не майно) згідно з цим Договором за актом приймання-передачі майна, який підписуєть​ся одночасно з цим Договором.
7.2. Не вчиняти дій, які б перешкоджали Орендарю користуватися орендованим  майном на умовах цього Договору.
7.3.  У випадку реорганізації Орендаря (юри​дичної особи) до припинення чинності цього Договору переукласти цей Договір на таких самих умовах з одним із правонаступників, якщо останній згоден стати Орендарем.
7.4. У  разі  здійснення  Орендарем   невід'ємних   поліпшень орендованого  Майна орендодавець зобов'язаний здійснювати контроль за здійсненням таких поліпшень.

     Договір може  містити або не містити зобов'язання Орендодавця щодо відшкодування поліпшень Майна.

7.5. Відшкодувати Орендарю у разі  приватизації  орендованого Майна  вартість  зроблених останнім  невідокремлюваних  поліпшень орендованого  Майна,  за  наявності  згоди  Орендодавця  на   такі поліпшення  в  межах  збільшення  вартості  орендованого  Майна  в результаті таких поліпшень. 

8. Права Орендодавця


Орендодавець має право:
8.1. Контролювати   наявність,   стан,   на​прями та ефективність використання  майна, переданого в оренду за Договором.
8.2. Виступати  з  ініціативою  щодо  вне​сення змін до цього Договору або його розірвання в разі погіршення стану орендованого майна внаслідок невиконання або неналежного виконання умов цього Договору.
9. Відповідальність і вирішення спорів за Договором

9.1. Орендодавець не відповідає за зобов​'язаннями Орендаря. Орендар не відповідає за зобов'язаннями Орендодавця, якщо інше не передбачено цим Договором.
9.2. За невиконання або неналежне виконання зобов'язань за цим Договором сторони несуть відповідальність згідно з чинним зако​нодавством України.
9.3. Спори,  які виникають за цим Договором або в зв'язку з ним, не вирішені шляхом переговорів,  вирішуються в судовому поряд​ку.
10.
 Строк чинності, умови зміни та припинення Договору

10.1. Цей Договір укладено строком на _________, що діє з "___" _____ 20 ___ р. до "__" ______20 ___ р. включно.
10.2. Умови цього Договору зберігають силу протягом всього терміну цього Договору, в тому числі у випадках, коли після його укладення законодавством встановлено правила, що погіршують становище Орендаря, а в частині зобов'язань Орендаря щодо орендної плати - до виконання зобов'язань.
10.3. Зміни і доповнення або розірвання цього Договору допускаються за взаємною згодою сторін. Зміни та доповнення, що пропонується внести, розглядаються протягом одного місяця з дати їх подання до розгляду  іншій стороні.
10.4. Реорганізація  Орендодавця  або перехід права власності на орендоване Майно третім особам не є  підставою  для  зміни  або припинення  чинності цього Договору,  і він зберігає свою чинність 
для нового власника орендованого Майна (його правонаступників), за винятком випадку приватизації орендованого Майна Орендарем. 

10.5. У разі припинення або розірвання Договору поліпшення орендованого майна, здійснені Орендарем за рахунок власних коштів, які можна відокремити від орендованого майна, не завдаючи йому шкоди, визнаються  власністю Орендаря, а невідокремлювані поліпшення - власністю Орендодавця. 

10.6. Вартість  невід'ємних  поліпшень  орендованого   Майна, здійснених   Орендарем   за   згодою   Орендодавця,  компенсується Орендодавцем після припинення (розірвання) Договору  оренди або не підлягає компенсації. 

10.7. У разі відсутності заяви однієї   із сторін   про припинення або зміну цього Договору після закінчення строку його чинності протягом одного місяця, Договір вважається продовженим на той самий термін і на тих самих умовах, які були передбачені цим До​говором.
10.4. Умови договору оренди на новий строк встановлюються за домовленістю сторін. У разі недосягнення домовленості щодо плати та інших умов договору переважне право Орен​даря на укладання договору припиняється.
10.5. Чинність цього Договору припиняєть​ся внаслідок:
· закінчення строку, на який його було укладено;
· приватизації майна за участю Оренда​ря;
· загибелі майна;
· достроково за взаємною згодою сторін або за рішенням господарського суду;
· банкрутства Орендаря та в інших випад​ках, прямо передбачених чинним законодавством України;
  - ліквідації Орендаря - юридичної особи.

10.6. У  разі  припинення або розірвання цього Договору Майно протягом    трьох    робочих    днів    повертається     Орендарем Орендодавцю.

     У разі,  якщо  Орендар  затримав  повернення Майна,  він несе ризик його випадкового знищення або випадкового пошкодження. 
10.7. Майно    вважається    поверненим   Орендодавцю   з   моменту   підписання   Сторонами   акта приймання-передавання. Обов'язок щодо складання акта приймання-передавання   про   повернення   Майна  покладається  на Орендаря. 

10.8. Якщо Орендар  не  виконує  обов'язку  щодо  повернення Майна,   Орендодавець  має право  вимагати  від  Орендаря  сплати неустойки у розмірі __________  за  користування  Майном  за  час прострочення.

10.9. Взаємовідносини сторін, не врегуль​овані цим Договором, регулюються чинним законодавством України.
10.10. Цей Договір укладено в 3-х (трьох) примірниках, кожен з яких має однакову юри​дичну силу.

11. Платіжні та поштові реквізити сторін:

Орен​до​да​вець___________________________________________________


___________________________________________________

Орен​дар
___________________________________________________


___________________________________________________
12. До​дат​ки

До​дат​ки до цьо​го До​го​во​ру є йо​го не​від’єм​ною і скла​до​вою час​ти​ною. До цьо​го До​го​во​ру до​да​ються:

- роз​ра​ху​нок орен​д​ної пла​ти;

- звіт про оцін​ку / акт оцін​ки Май​на, що пе​ре​да​ється в орен​ду;

- акт при​йман​ня-пе​ре​да​ван​ня орен​до​ва​но​го Май​на;

- ви​тяг з Дер​жав​но​го реє​с​т​ру пра​во​чи​нів про дер​жав​ну реєст​рацію До​го​во​ру (у ра​зі орен​ди не​ру​хо​мо​го май​на на строк, не мен​ший ніж три ро​ки).


Орен​до​да​вець
Орен​дар


______________________ 
______________________ 


______________________ 
______________________ 


                         м. п. 
                         м. п.
Додаток до Типового договору оренди
майна, що є комунальною власністю 

Баришівської селищної ради

АКТ

приймання-передачі приміщення

за Договором оренди

від «____» _______ 20__ р.

м. ______

                                                                                           «___» ______ 20_ року

Ми, “________”, що знаходиться _______________, в особі  _______________, який діє на підставі Статуту, надалі - „Орендодавець”, з однієї сторони та Товариство з обмеженою відповідальністю “________”, що знаходиться _______________, в особі директора _______________, який діє на підставі Статуту, надалі – «Орендар», з іншої сторони, надалі по тексту  разом Орендодавець та Орендар іменуються Сторони, кожен окремо – Сторона,

склали та підписали цей Акт приймання-передачі Приміщення

про наступне:

1. На виконання умов Договору оренди від ___ ____20_р. Орендодавець передає, а Орендар приймає в строкове платне користування Приміщення ____, яке розташовано за адресою: ___________________ загальною площею ____ (___________) метрів квадратних.

2. Приміщення передано відповідно до умов Договору оренди в задовільному стані, придатне для здійснення Діяльності і претензій щодо його стану у Сторін немає. 

3. Даний акт складено у двох оригінальних примірниках (по одному для кожної Сторони).

Підписи сторін:

	ОРЕНДОДАВЕЦЬ
	ОРЕНДАР

	____________

___________

_________________


	______________

 __________ 

________________________




